MINUTA CONVENCAO DE CONDOMINIO DO EDIFICIO TORONTO
de xx de maio de 2.015

Pelo presente instrumento particular, ap6s Assembleia realizada no dia xx de
maio de 2015, as partes qualificadas que ao final assinam, proprietarias das
unidades auténomas do EDIFICIO TORONTO, CNPJ 04.730.411/0001-93, situado
a Rua Marechal Jofre, n° 215, Nova Granada, Belo Horizonte - MG, estatuem a
presente CONVENCAO DE CONDOMINIO, nos termos da Lei n°4.591/64 e dos
artigos 1.331 a 1.358 do Codigo Civil (Lei n° 10.406/02), conforme segue:

CAPITULO |
Do Condominio

Art. 1° - Imovel constituido pelos lotes de terreno 001-A, 001-B, 001-C, 02, 05 ao
014, do quarteirao 103 (cento e trés) do Calafate, na cidade de Belo Horizonte, MG,
com medidas, dimensdes e confrontacbes de acordo com a planta cadastral desta
cidade e loteamento respectivo, qual foi construido um edificio de apartamentos
residenciais, denominado EDIFICIO TORONTO, instituido sob a forma de 28 (vinte
oito) apartamentos residenciais com destinacao familiar e 28 (vinte e oito) garagens,
isolados entre si, de acordo com o projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de Belo
Horizonte.

Art. 2° - O prédio comp&e-se de 05 (cinco).pavimentos, com o total de 28 (vinte oito)
unidades autbnomas e privativas, correspondentes a apartamentos residenciais com
destinacdo familiar; no 1° (primeiro) pavimento ou andar térreo, estao localizadas 28
(vinte e oito) garagens para veiculos, demarcadas e identificadas com a numeracao
correspondente aos 28 (vinte oito) apartamentos; no 2° (segundo) pavimento,
designado como 1° (primeiro) andar, estdo localizados os apartamentos 101, 102,
103, 104, 105, 106 e 107; no 3° (terceiro) pavimento, designado como 2° (segundo)
andar, estdo localizados os apartamentos 201, 202, 203, 204, 205, 206 e 207; no 4°
(quarto) pavimento, designado como 3° (terceiro) andar, estdo localizados os
apartamentos 301, 302, 303, 304, 305, 306 e 307; no 5° (quinto) pavimento,
designado como 4° (quarto) andar, estdo localizados os apartamentos 401, 402, 403,
404, 405, 406 e 407; no nivel do telhado localiza-se o reservatério de agua, tudo
conforme planta aprovada pela Prefeitura Municipal de Belo Horizonte/ MG.

Paragrafo Unico - Constituem-se areas e partes comuns do edificio, indivisiveis e
inalienaveis: O terreno sobre o qual estdo edificadas as unidades autbnomas, bem
como as fundac@es, colunas e vigas de sustentacdo, paredes externas, ornamentos
das fachadas, paredes internas e divisorias entre as unidades autbnomas e as areas
de uso comum, areas de ventilacdo e circulacdo, pocos de luz, as instalagbes e
tubulacbes nas dependéncias comuns, até sua insercdo com as das unidades
autbnomas, a calgada, a porta principal e acessoria, caixa de correspondéncias e
compartimentos dos medidores de energia, reservatorio de agua, hall e corredores
de circulagdo, escadas de acesso, encanamentos - troncos de &agua, luz e forga,
telefone, esgotos pluviais e cloacais, o telhado e, enfim, tudo o mais que se destine a
servir indistintamente a todas as economias do edificio.
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Art. 3° - As unidades habitacionais autbnomas do edificio, vinculadas as suas vagas
de garagem, constituem-se da seguinte forma:

APTe | PAVIMENTO | Tiggis® | 0" | aracEMnt | excLusvo m:
101 1° andar 0,002471 75,38 101 59,168
102 1° andar 0,002471 75,38 102 59,168
103 1° andar 0,002537 82,104 103 65,461
104 1° andar 0,002471 75,38 104 59,168
105 1° andar 0,002471 75,38 105 59,168
106 1° andar 0,002471 75,38 106 59,168
107 1° andar 0,002486 75,837 107 59,527
201 2° andar 0,002471 75,38 201 59,168
202 2° andar 0,002471 75,38 202 59,168
203 2° andar 0,002471 75,38 203 59,168
204 2° andar 0,002471 75,38 204 59,168
205 2° andar 0,002471 75,38 205 59,168
206 2° andar 0,002471 75,38 206 59,168
207 2° andar 0,002486 75,837 207 59,527
301 3° andar 0,002471 75,38 301 59,168
302 3° andar 0,002471 75,38 302 59,168
303 3° andar 0,002471 75,38 303 59,168
304 3° andar 0,002471 75,38 304 59,168
305 3° andar 0,002471 75,38 305 59,168
306 3° andar 0,002471 75,38 306 59,168
307 3° andar 0,002486 75,837 307 59,527
401 4° andar 0,002471 75,38 401 59,168
402 4° andar 0,002471 75,38 402 59,168
403 4° andar 0,002471 75,38 403 59,168
404 4° andar 0,002471 75,38 404 59,168
405 4° andar 0,002471 75,38 405 59,168
406 4° andar 0,002471 75,38 406 59,168
407 4° andar 0,002486 75,837 407 59,527

Art. 4° - O edificio tem a finalidade residencial, vedada qualquer outra forma de uso
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das unidades autbnomas e das areas comuns.

Art. 5° - O condominio ndo se responsabilizara por danos pessoais e materiais que
possam vir a ocorrer aos conddéminos, locatarios ou usuarios, ndo originando
nenhuma indenizacdo em favor destes, em casos como, exemplificadamente: furto
de veiculos e/ou outros bens moveis, arrombamentos, etc.

CAPITULO I

Dos Direitos e Deveres dos Condéminos
Art. 6° - S3o0 direitos dos conddéminos:

[) Usar, gozar e dispor da respectiva unidade autbnoma, de acordo com a
respectiva destinacéo, desde que nao prejudiquem a seguranca e solidez do
prédio, ndo causem danos aos demais condéminos, e nao infrinjam as normas
legais e disposi¢cdes desta convencao;

II) Usar e gozar das partes comuns do edificio, desde que respeitados os usos e
gozo das mesmas com restricdes da alinea anterior e contanto que nao exclua
a utilizacdo dos demais compossuidores;

[II) Manter em seu poder as chaves das portas de ingresso;

IV) Examinar, a qualquer tempo, os livros e arquivos da administracdo e pedir
esclarecimentos ao administrador ou sindico;

V) Utilizar os servicos de portaria, desde que nao perturbem a ordem nem
desviem a atencé&o dos empregados;

VI) Comparecer as assembleias e nelas discutir e votar, estando quite com as
contribui¢cdes para com o condominio;

VII) Comunicar, por escrito qualquer irregularidade observada, ao administrador
ou sindico.

Art. 7° - S&0 deveres dos conddminos:
I) ndao realizar obras que comprometam a seguranca da edificacao;

I) ndo mudar a forma externa das fachadas ou decorar as paredes, portas e
esquadrias externas com as cores ou tonalidades diversas das empregadas
no edificio;

[Il) ndo usar as respectivas unidades autbnomas, nem aluga-las ou cede-las para
atividades ruidosas ou contrarias a ordem e aos bons costumes;

IV) guardar dignidade e respeito no uso das coisas e partes comuns, ndo as
usando, nem permitindo que as usem, para fins diversos daqueles a que se
destinam;

V) dar as suas partes a mesma destinacdo que tem a edificagdo, e ndo as utilizar
de maneira prejudicial ao sossego, salubridade e seguranca dos proprietarios
e possuidores;
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VI) ndo lancar objetos, de qualquer natureza, sobre a via publica, sobre as areas
e patios internos ou imoveis lindeiros;

VIl) ndo decorar as janelas, portas ou esquadrias externas com cores diferentes
das estabelecidas para todo o edificio;

VIII) ndo colocar ou permitir que coloquem em qualquer parte de uso comum do
edificio, quaisquer objetos, seja de que natureza forem;

IX) ndo manter nas unidades autbnomas, substancias, instalacdes ou aparelhos
gue causem perigo a seguranca e a solidez do edificio ou sejam incobmodos
aos demais conddminos;

X) nao sobrecarregar a estrutura e lajes do edificio;

XI) ndo instalar/usar toldos externos, nem colocar ou permitir que se coloquem
nas partes externas do edificio ou nas dependéncias comuns internas,
guaisquer letreiros, anancios, faixas, placas, cartazes de publicidade, avisos e
adesivos, salvo aprovacdo por maioria dos conddminos presentes em
assembleia convocada para votacdo a respeito de locacdo de espaco para
divulgagBes publicitarias ou equivalentes que venha viabilizar rendimentos
para o caixa condominial;

XIl) arcar com o0 pagamento das parcelas de rateio das despesas comuns
ordinarias e extraordinarias do condominio, em propor¢des iguais para cada
unidade, independentemente de sua fracdo ideal, ressalvado a cobranca
diferenciada se comprovado que a unidade autbnoma possui alguma
caracteristica que notadamente vem trazendo custos extras ou diferenciados
das demais unidades do condominio.

CAPITULO Il

Da Administracao

Art. 8° - A administracdo do edificio caberd a um sindico e/ou administrador e/ou
pessoa juridica, conddémino ou ndo, que terd um sub-sindico e sera auxiliado por um
conselho consultivo/fiscal, este composto por 03 (trés) membros efetivos,
obrigatoriamente condéminos, sendo todos eleitos em Assembleia Geral Ordinéaria,
sendo recomendavel a eleicdo de 01 (um) membro suplente. Nesta mesma
Assembleia Geral Ordindria devera ser definido, entre os membros efetivos eleitos,
gual deles sera o Presidente do Conselho Consultivo/Fiscal.

Art. 9° - O sindico e/ou administrador, o sub-sindico e os membros do Conselho
Consultivo/Fiscal, serdo eleitos para exercicio de mandato de 01 (um) ano, podendo
ser reeleitos para gestdes sequenciais.

7

Paragrafo Unico - O exercicio do mandato de sindico é atribuicio de todos os
condéminos. Caso ndo se apresentem candidatos nas elei¢cdes, a escolha sera
efetuada por sorteio ou rodizio, excluidos, caso queiram, aqueles que ja tenham
exercido a funcao.

Art. 10° - O cargo de sindico podera ser remunerado, mesmo que a Assembleia que
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0 eleger decidir pela contratacdo de empresa especializada em administracao de
edificios e servicos de conservacao e limpeza. Em caso de remuneracao, esta sera
sempre decidida por maioria simples dos condéminos presentes a Assembleia que
tratar da eleicéo.

Paragrafo Primeiro - Nas faltas ou impedimentos do sindico, sera ele substituido
pelo sub-sindico, o qual exercera as func¢des durante o impedimento ou auséncia.
Havendo impedimento ou falta do sindico e do sub-sindico, simultaneamente, serao
eles substituidos provisoriamente pelo Presidente do Conselho Consultivo/Fiscal.

Paragrafo Segundo - O sindico podera receber remuneracdo mensal fixada pela
assembleia, ou ser isento do pagamento da taxa de condominio.

Art. 11° - Ao sindico e/ou administrador compete:

1) cumprir e fazer cumprir a lei, a presente convengao, seu regimento interno e
as deliberacdes das assembleias;

II) gerir e superintender a administracdo do edificio, podendo constituir
advogado, outorgando-lhe poderes das clausulas “ad judicia”, e os mais
amplos poderes em direito permitidos, mas nos limites desta convencéo e em
defesa dos interesses do condominio, independente de aprovacdo em
Assembleia;

[II) admitir e demitir empregados, devendo a demissdo de empregado(s)
permanente(s) ser(em) aprovada(s) em assembleia, fiscalizar-lhes os atos e
servicos, bem como fixar sua respectiva remuneracdo, de acordo com o
previsto pela categoria sindical,

IV) ordenar reparos urgentes, ou adquirir 0 que seja hecessario a seguranc¢a ou
conservacdo do edificio ate o limite mensal, ndo cumulativo, fixado em
Assembleia Geral;

V) executar as disposi¢cdes orcamentarias;
VI) convocar as Assembleias Gerais Ordinéarias e as Extraordinarias;

VII) prestar, a qualquer tempo, informagdes de sua gestdo, mantendo em ordem
a escrita do edificio, apresentando sempre que solicitados, os comprovantes
das operacgfes, ndo implicando em obrigatoriedade de prestacédo de contas, 0
gue sera efetivado perante a Assembleia Geral;

VIIl) prestar a assembleia, contas de sua gestdo, acompanhadas da
documentacédo respectiva e oferecer proposta de orcamento para o exercicio
seguinte;

IX) representar os condéminos em juizo ou fora dele, ativa e passivamente, em
tudo que se referir aos assuntos de interesse do condominio;

X) cobrar, inclusive em juizo, as quotas que couberem em rateio, em relacdo as
despesas ordinarias ou extraordinarias do edificio, aprovadas pela
Assembleia, bem como as multas, juros, corre¢des e honorarios de advogado,
impostas por infragdo de disposicdes legais ou desta Convengcdao e seu
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Regimento Interno, independente de ordem ou consulta & Assembleia;

XI) comunicar a Assembleia as citagdes, intimacgdes ou notificacées que receber;

XIl) entregar a seus sucessores o0s livros, documentos e pertences em seu
poder;

XIIl) contratar o seguro comum obrigatério da edificacéo;

XIV) notificar por escrito o condéomino que desrespeitar qualquer das disposi¢cdes
desta Convencao ou do Regimento Interno;

XV) interpretar e resolver os casos omissos nesta convenc¢ao, consultando, se
necessario, o Conselho Consultivo/Fiscal ou os condéminos;

Paragrafo Primeiro - Poderd o sindico investir outra pessoa, em seu lugar, em
poderes de representacao.

Paragrafo Segundo — O sindico, apés aprovacdo em Assembleia, podera transferir
a outrem, total ou parcialmente, as suas funcdes administrativas.

Paragrafo Terceiro - Toda a movimentacao de receitas e despesas do condominio
devera ser obrigatoriamente efetuada através de contas bancarias exclusivas,
devendo qualquer saldo de caixa porventura existente ser aplicado em beneficio do
condominio, em investimentos que proporcionem a melhor seguranca e
rentabilidade.

Paragrafo Quarto — Ao término de cada més, serdo elaborados pelo sindico e/ou
administrador os respectivos balancetes, e apresentados, ate o final do més
seguinte, para exame do Conselho Consultivo/Fiscal, em pasta que contenha todos
os documentos necessarios ao entendimento das mesmas. Ap6s 0 exame dos
conselheiros, estas pastas serdo mantidas em arquivo do condominio, podendo ser
elas analisadas na presenca do sindico, do sub-sindico ou conselheiros, ou
solicitadas copias por parte de condéminos e locatarios, que arcardo com 0s gastos
da referida solicitacao.

Paragrafo Quinto - Os balancetes serdo mensalmente disponibilizados aos
conddminos, seja através do quadro de avisos ou outro meio de comunicacao.

Art. 12° - 0 sindico e/ou administrador agir4, em juizo, por vontade prépria, nos
casos de acionamento que envolva questionamentos quanto ao desempenho de
suas atribuicdes, o que dispensa autorizacdo especial de Assembleia. Fora isso,
para agir em juizo, como representante do condominio, como autor, é necessario a
consulta e autorizacao do Conselho Consultivo/Fiscal.

CAPITULO IV

Do Conselho Consultivo/Fiscal

Art. 13° - A Assembleia Geral Ordinaria elegera o Conselho Consultivo/Fiscal, que
exercera gratuitamente suas funcdes, composto de membros escolhidos entre
proprietarios de unidades autdbnomas do edificio, sendo 1 (um) deles o seu
Presidente.
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Art. 14° - Compete ao Conselho Consultivo/Fiscal:

1) assessorar o sindico em suas relagdes com os condéminos;

2) fiscalizar as atividades do sindico e examinar suas contas, relatorios e
comprovantes;

3) dar parecer em matéria relativa a despesas ordinarias e extraordinérias, sobre
as contas do sindico, bem como sobre a proposta de orcamento para o
exercicio subsequente;

4) receber as reclamacdes dos moradores do edificio e as transmitir ao sindico,
como elemento de ligagcdo daqueles com este, propondo solugdes, medidas,
etc.

5) Julgar os recursos referentes as multas aplicadas aos condéminos pelo
sindico ou sub-sindico.

Paragrafo Unico - Do Conselho Consultivo/Fiscal so participardo proprietarios de
unidades autbnomas do edificio, ndo se admitindo a representacdo em nenhuma
hipétese.

CAPITULO V

Das Assembleias Gerais

Art. 15° - Os conddébminos reunir-se-do em Assembleia Geral Ordinaria e, quando
necessario, em Assembleia Geral Extraordinaria, mediante convocacgao especial, que
determinara a ordem da pauta do dia, dando énfase aos principais assuntos que
serdo discutidos.

Paragrafo Primeiro - As assembleias gerais serdo convocadas pelo sindico e/ou
administrador, ou ainda através de requerimento que representem pelo menos 1/4
(um quarto) dos condéminos, sendo feita esta convocacao através de publicacdo de
edital afixada no quadro de avisos do edificio e/ou por carta encaminhada a unidade
privativa ou endereco indicado formalmente pelo comunheiro, e/ou qualquer outro
meio eletrdnico, s6 podendo ser tratados 0s assuntos constantes da convocacao.

Paragrafo Segundo - As convocacdes trardo o resumo da ordem do dia, a hora e o
local da assembleia, em primeira convocacao, e nelas se podera fixar o momento em
gue a assembleia se realizard em segunda convocacédo, com intervalo minimo de 15
(quinze) minutos entre ambas, caso néo se realize em primeira por falta de quorum.

Paragrafo Terceiro - Entre a data da convocacado e a assembleia devera existir um
prazo minimo de 03 (trés) dias, podendo este ser reduzido quando se tratar de
Assembleia Extraordinaria, havendo comprovada urgéncia.

Art. 16° - A Assembleia Geral, nos limites da convocacéao, da lei e da convencéo, &
soberana para resolver os assuntos de interesse do condominio.

Paragrafo Unico - E obrigatério que o conddmino/proprietario esteja quite com o
pagamento das taxas (ordinaria, extraordinaria, fundo de reserva, etc.) do
condominio e/ou multas que Ihes tenham sido impostas, para convocar a Assembleia
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Geral ou dela participar, com direito a voto.

Art. 17° - As Assembleias serdo presididas por um conddémino aclamado, o qual
escolherd, entre os presentes, o secretario que lavrara a ata dos trabalhos. E
recomendavel que o sindico ndo presida ou secretarie os trabalhos da assembleia,
podendo, contudo, exercé-lo se esta for a vontade dos presentes.

Art. 18° - E licito ao condémino/proprietario fazer-se representar nas assembleias por
procurador com poderes especiais, com firma reconhecida, podendo este, enfim,
praticar os atos definidos pelo instrumento de mandato.

Art. 19° - A cada unidade autbnoma corresponderd um voto, independentemente de
sua fracao ideal.

Art. 20° - As deliberacdes das Assembleias Ordinarias ou Extraordinarias surtirdo
efeitos obrigatérios para todos os condbminos, independentemente de seu
comparecimento ou de seu voto, cumprindo ao sindico a obrigacdo de executa-las e
fazé-las cumprir, extrajudicial ou judicialmente.

Paragrafo Unico - Dentro dos 08 (oito) dias corridos subsequentes a data de
realizacdo da Assembleia, o sindico comunicara aos condéminos o que tiver sido
deliberado, devendo fazé-lo através da publicacdo de uma circular afixada no quadro
de avisos do prédio e/ou por carta encaminhada unidade privativa ou endereco
indicado formalmente pelo comunheiro.

Art. 21° - A Assembleia Geral Ordinéaria sera realizada anualmente, competindo-lhe
tratar dos seguintes assuntos:

I) eleicdo do Sindico, Sub-sindico e Conselho Consultivo/Fiscal,
II) fixacdo da remuneracéo do sindico, quando assim determinar;

[Il) aprovacdo dos atos, resolucdes e contas do sindico, apés parecer do
Conselho Consultivo/Fiscal,

IV) elaboragcéo do orcamento da receita e da despesa, e a cota de contribuicéo
para 0 ano em curso e o primeiro més da gestao subsequente, bem corno do
fundo de reserva;

V) decisdo sobre assuntos de interesses gerais do condominio;
VI) decisdo sobre as obras de conservacéao do edificio;
Art. 22° - Compete a Assembleia Geral Extraordinaria:

[) examinar assuntos que lhe tenham sido propostos por qualquer condémino,
ou circunstancia denunciada por este;

II) deliberar sobre matéria de interesse geral do edificio ou dos condéminos, cuja
discussdo ndo possa esperar a realizacdo da Assembleia Geral Ordinaria;

[Il) destituir, a qualquer tempo, independentemente de justificativa, e sem
gualquer indenizagcdo, o sindico que praticar irregularidades, nao prestar
contas, ou ndo administrar convenientemente o condominio;
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IV) votar as demais matérias da "Ordem .do dia".

Art. 23° - As Assembleias Gerais Ordinarias e Extraordinérias deliberardo, por
maioria de votos dos presentes: em primeira convocacgao, se houver a presenca dos
conddminos que representem pelo menos metade dos votos;, em segunda
convocacdo, com a presenca de qualquer numero de conddéminos, salvo quando
exigido quorum especial de votos.

Art. 24° - Sera exigido quorum especial para aprovacéo das seguintes matérias:

I) maioria absoluta dos condéminos presentes em assembleia (metade mais um)
para destituicdo do sindico, em reunido especialmente convocada para este
fim, quando este nao prestar contas, ou praticar irregularidades ou nao
administrar convenientemente o condominio;

[I) maioria absoluta dos condéminos presentes (metade mais um) para mudanca
do Regimento Interno;

[II) maioria absoluta dos conddminos presentes (metade mais um) para a
realizacdo de obra(s) necessaria(s);

IV) maioria absoluta dos conddminos presentes (metade mais um) para
realizacdo de obras ou servigos que visem a seguranca do Condominio;

V) 1/3 (um terco) da totalidade de conddéminos do edificio para realizacdo de
obra(s) uteis.

VI) 2/3 (dois tercos) da totalidade de condéminos do edificio para realizagdo de
obra(s) voluptuaria(s).

VII) 2/3 (dois tercos) dos condéminos do edificio para a alteracdo e respectiva
aprovacao desta Convencao.

VIII) unanimidade dos condéminos para aprovar obra(s) que altere(m) a estrutura
e/ou o projeto original ou atual e/ou o aspecto arquitetbnico geral do edificio.
salvo quando se tratarem de obras necessdarias ou que visem a seguranca
guando entdo admitir-se-4& a aprovacdo pela maioria absoluta dos
condéminos.

IX) unanimidade dos condbminos do edificio, nas deliberacbes que alterem o
direito de propriedade dos condéminos sobre a coisa comum, que alterarem a.
destinacéo ou forma "de utilizacdo do edificio ou das unidades imobiliarias.

Art. 25° - Os membros da Administracdo (sindico, sub-sindico e os conselheiros
eleitos), salvo disposicdo em contrario de data definida na assembleia, serdo
empossados no dia 02 de janeiro do ano sequinte e permanecerao nos cargos ate a
posse de seus substitutos que vierem a ser eleitos.

Art. 26° - A ata da assembleia deve ser redigida, assinada e encerrada em um prazo
nao superior a 7 (sete) dias apds a consumacdo da Assembleia, caso com tal
procedimento concordem os presentes.

Paragrafo Unico - As assinaturas colhidas na ata, posteriormente a realizacdo da
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Assembleia, independentemente do consentimento dos presentes, terdo validade e
surtirdo todos os efeitos legais, posto que, aquele(s) que as firmar(em), estarédo
ratificando as decisbes tomadas na ocasido e descritas na ata, mesmo diante de
sua(s) auséncia(s).

CAPITULO VI

Despesas e Encargos Condominiais
Art. 27° - SAo encargos comuns, suportaveis pelos condéminos:
1) remunerac¢do do sindico, quando autorizada por assembleia;
II) ordenados/remuneracfes de empregados;
[II) impostos sobre as partes comuns;
I\V) prémios de seguro;
V) consumo de luz, agua, telefone;
VI) conservacéo e manutencéo de qualquer natureza;
VIl) consertos em geral;

VIII) tudo o mais que interesse ou tenha relacdo com as partes comuns ou que 0S
conddminos deliberarem como de interesse coletivo.

Paragrafo Unico - O adquirente de unidade autdnoma responde pelos débitos do
alienante, em relacdo ao condominio, inclusive quanto a incidéncia de correcao
monetaria, multa e juros moratorios, ressalvado seu direito de regresso,
responsabilidade que prevalecera mesmo se o adquirente alegar desconhecimento
da divida ou a ocorréncia de qualquer vicio de consentimento, tal como a inducéo a
erro provocada pelo alienante.

Art. 28° - As cotas de despesas com 0s encargos comuns sao devidas, ainda que o
conddmino ndo utilize sua unidade autbnoma ou a conserve fechada.

Art. 29° - Os condbminos, por si ou ocupantes a qualquer titulo, de unidades
autbnomas, que provocarem aumento de despesas comuns, suportardo 0 excesso
correspondente, desde que este seja comprovado e que o seu causador seja
identificado de forma inequivoca.

CAPITULO VII

Do Fundo de Reserva

Art. 30° - Poder& ser criado, a qualquer tempo, através de aprovacdo da maioria
presente em Assembleia, o Fundo de Reserva, destinado a cobrir despesas
emergenciais, imprevisiveis, inadiaveis ou outra qualquer,desde que aprovada em
assembleia.

Art. 31° - Os recursos oriundos do Fundo de Reserva somente poderao ser utilizados
mediante aprovacédo da maioria presente em Assembleia, convocada para este fim.
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Art. 32° - Os depositos destinados ao Fundo de Reserva ndo serdo devolvidos no
caso de alienacao/venda de unidade autdnoma e dele se beneficiara o comprador.

Art. 33° - 0 Fundo de Reserva, para efeito de cobranca, sera incorporado a taxa de
condominio e cabera ao sindico e/ou administrador indicar o0 seu montante e
movimentacdo por ocasido de sua prestacdo de contas, autorizada desde ja a
abertura de conta especifica para abrigar os depdsitos referentes ao Fundo de
Reserva.

CAPITULO VIII

Das Penalidades

Art. 34° - O conddmino que desrespeitar esta Convencgédo, o Regimento Interno ou
qualquer legislacao vigente pertinente a Condominios, estard sujeita as penalidades
estipuladas neste Instrumento e no Regimento Interno.

Paragrafo Unico - Fica estabelecido que os valores da multas das infracdes seréo
estabelecidas no Regimento Interno, sendo proporcional ao valor da taxa
condominial vigente na data da infracéo.

Art. 35° - O condbmino, ou possuidor, ou ocupante de qualquer natureza, que nao
cumpre reiteradamente com as regras estabelecidas nesta Convencdo e no
Regimento Interno poderd, por decisdo de metade dos condéminos, ser constrangido
a pagar multa correspondente até o quintuplo da taxa vigente do condominio na data
da dltima infracdo, conforme a gravidade das faltas e a reiteracéo,
independentemente das perdas e danos que se apurem.

Art. 36° - O conddmino ou possuidor, ou ocupante de qualquer natureza que, por
reiterado comportamento, ou seja, por ser reincidente nas penalidades dispostas
nesta Convencdo e no Regimento Interno, gerar incompatibilidade de convivéncia
com os demais conddominos ou possuidores, por decisdo de 2/3 (dois tercos) dos
conddéminos, podera ser constrangido, a pagar multa correspondente ao décuplo da
taxa vigente do condominio na data da ultima infragdo.

Art. 37° - Com o intuito de obediéncia ao Principio da Ampla Defesa, estipula-se que
o Sindico ou sub-sindico notificara o infrator, ocupante e/ou locatario e/ou
proprietario do imovel, que, por sua vez, podera apresentar defesa escrita ao Sindico
ou sub-sindico, no prazo de 05 (cinco) dias uteis, contados do recebimento da
notificacdo. O sindico submetera a apreciacdo da defesa ao Conselho
Consultivo/Fiscal, que decidira, por maioria dos votos, se a multa devera ou ndo ser
cobrada. Caso a decisé@o seja no sentido de se consumar a cobranca, esta sera feita
mediante emissao de boleto bancario do condominio ou outra forma de cobranca e,
em caso de ndo pagamento desta, sera interposta acao de cobranca perante o Poder
Judiciério.
CAPITULO IX

Das Empresas de Cobranca

Art. 38° - As taxas de condominio, fundo de reserva, despesas com gas, multas e
outras despesas condominiais poderdo ser cobradas por empresas especializadas.
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Paragrafo Primeiro - O Condémino inadimplente devera negociar diretamente com
a empresa de cobranca, ndo cabendo ao sindico, sub-sindico ou Conselho
Consultivo/Fiscal qualquer interferéncia.

Paradgrafo Segundo - N&o sera aceito a justificativa do ndo pagamento da taxa
condominial por falta do boleto bancario, uma vez que este podera ser requerido
diretamente a empresa de cobranca, ou na falta desta, ser avisado antecipadamente
ao Sindico para que este providencie a segunda via.

CAPITULO X

Da Alienagéo e da Locacgéo

bY

Art. 39° - Os direitos de cada conddmino inerentes a co-propriedade das partes
comuns sao inseparaveis de sua propriedade exclusiva; sao também inseparaveis de
suas fracdes ideais correspondentes as unidades imobiliarias, com as suas partes
acessorias.

Paragrafo Primeiro - Nos casos deste artigo é proibido alienar ou gravar os bens em
separado.

Paragrafo Segundo - E proibida a alienacdo de parte acessoria de uma unidade
imobiliaria de um conddbmino a terceiro, porém, é permitida a alienacdo em apreco
guando feita de um condémino a outro, contanto que nao cause alteracdo prejudicial
a estrutura ou aspecto arquitetbnico da construcdo e seja levada para averbacao
junto ao competente Cartorio de Registro de Imdveis e Prefeitura Municipal.

Art. 40° - O conddbmino que desejar vender ou locar a unidade de propriedade
exclusiva, podera fazé-lo livremente, dispensada a preferéncia a outro condémino,
devendo ser de uso exclusivamente familiar, vedada republicas.

CAPITULO XI

Das disposicOes Gerais e Transitorias

Art. 41° - A presente Convencao sujeitara a todo ocupante, ainda que eventual, do
edificio ou de qualquer de suas partes, obrigando a todos os condéminos, seus sub-
rogados e sucessores, a titulo universal e singular, e somente podera ser modificada
pelo voto equivalente a 2/3 (dois ter¢os) do total dos votos dos condéminos.

Art. 42° - Cumpre ao conddbmino conservar e manter a unidade e o edificio,
promovendo o que se fizer necesséario para tanto e respondendo pelas omissoes,
excessos ou pelos danos que causar a unidade e ao prédio, fazendo com que sejam
obedecidos os termos desta Convencédo e Regimento Interno por todas as pessoas
gue ocuparem o apartamento, a que titulo for, ou transitarem pelas dependéncias da
edificacéo.

Art. 43° - Revogam-se as disposicfes em contrério, destacadamente as que compde
a Convencéo. anterior e suas alteracdes levadas a cabo, inscritas perante o Oficio do
Registro de Imoveis competente.
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CAPITULO XII

Do Foro

Art. 44° - Fica eleito o foro da Comarca de Belo Horizonte, com rendncia de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para qualquer acdo ou execucao da aplicacéo
de qualquer dos dispositivos desta Convencédo ou de sua interpretacao.

Art. 45° - Os casos omissos serdo regulados pelas disposicfes legais que
disciplinam a matéria, especialmente pela Lei n° 10.406/02 e pela Lei n°® 4.591/64.

Belo Horizonte, de maio de 2015

Apt° Qualificacdo do(s) Proprietario(s) Assinatura(s)

101

102

103

Silvio Cordeiro Valadares Junior, CPF 004.490.556-47,
MG-8.569.857 - SSP-MG, Analista de Administracéo e
Financas, casado sob o regime de comunhao parcial de
bens com Sonale Karla Cordeiro Santos, CPF
028.411.956-35, MG-7495.277 - SSP-MG, arquiteta,
residentes e domiciliados neste condominio.

104

105

106

107

201

202

203

204

205

206

207

301

302

303

304
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305

306

307

401

402

403

404

405

406

407
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